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OPSTI USLOVI POSLOVAN]A
POSREDNIKA U PROMETU | ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

| UVODNE ODREDBE

Opstim uslovima poslovanja ui@e se poslovni odnos izre preduzetnika, kao
posrednika u prometu i zakupu nepokretnosti i r@degca (fizékog ili pravnog lica).

Zaklju¢enjem ugovora o posredovanju, odnosno prihvatampein uslova nalogodavac
potvrduje da je upoznat i saglasan sa odredbama Op3tkiauposlovanja posrednika u prometu
nepokretnosti.

Posredovanje se vrSi na osnovu Ugovora o posreflova)i zakljutuju nalogodavac i
posrednik.

Nalogodavac moZe imati zak§igne Ugovore o posredovanju sa viSe posrednika
istovremeno, osim u staju ekskluzivnog posredovanja.

Kupac ili zakupac u svojstvu nalogodavca je obaweda posrediki naknadu isplati
posredniku koji mu je prvi omogio razgledanje predmetne nepokretnosti, odnosniogkoje prvi
upoznao sa predmetnom nepokretood) sliaju da je nalogodavac (kupac ili zakupac) razgledao
predmetnu nepokretnost, posredstvom drugog pos@dnsam, pre nego Sto mu je posrednik istu
pokazao, obavezan je da o tom upozna posrednilkaslataju da to ne &ini, smatrge se da je
nepokretnost prvi put razgledao posredstvom posgtadn

Kupac ili zakupac u svojstvu nalogodavca je obaweda neposredno pre razgledanja
nepokretnosti potpiSe posredniku Potvrdu o gledamppokretnosti, u kojoj potduje da je
predmetnu nepokretnost gledao posredstvom postadnik

U slwéaju da kupac ili zakupac odbije da potpiSe Potvrdurethodnog stava, posrednik nije
obavezan da mu predmetnu nepokretnost pokaze. ddjslda je Posrednik pokazao predmetnu
nepokretnost kupcu ili zakupcu i pored odbijanja ptdapiSe Potvrdu o gledanju, pa kupac ili
zakupac ili sa njim povezana lica, zakljWgovor o prometu ili zakupu predmetne nepokretinos
¢injenica da je kupca/zakupca u vezu sa prodavcermakupodavcem doveo posrednik se
dokazivati drugim dokaznim sredstvima — svedocipisanom ili elektronskom dokumentacijom,
sms porukama i sino.

Prodavac ili zakupodavac u svojstvu nalogodavcaljavezan da posredku naknadu
isplati posredniku koji ga je prvi doveo u vezupsdiencijalnim kupcem ili zakupcem. U &&ju da
posrednik dovede u vezu sa nalogodavcem (prodaviiemakupodavcem) lice koje je ve
razgledalo predmetnu nepokretnost, obavezan fetden upozna posrednika, a ucgju da to ne
ucini, smatrge se da je nalogodavac sa potencijalnim kupcemakupcem, prvi put doveden u
vezu posredstvom posrednika.

Il OBAVEZE POSREDNIKA

Obaveze posrednika su:

- da zaklj&i ugovor o posredovanju sa nalogodavcem u pisartgikug

- da nastoji da n#e i dovede u vezu sa nalogodavcem lice radi z&dhjja pravnog posla;

- da da nalogodavcu objektivno miSljenje o ceni negimlosti ili iznosu zakupnine
nepokretnosti u skladu sa njenim karakteristikaprdikama na trzisStu, kao i drugim
relevantnim okolnostima;

- da izvrSi uvid u isprave kojima se dokazuje pravojise ili drugo stvarno pravo na
nepokretnosti¢iji promet, odnosno zakup, je predmet posredovanjda upozori



nalogodavca natito na mogde rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnosti u
registre nepokretnosti, upisana prava odnosno etengt predmetnoj nepokretnosti,
postojanje prava pée kupovine i ogradenje u pravnom prometu u skladu sa posebnim
propisima;

da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanje&fpntacije) nepokretnosti na trzistu, da
postavi oglas u vezi sa prometom, odnosno zakupepokretnosti, na odgovargju
nain i da izvrSi sve druge radnje dogovorene ugovomimposredovanju koje prelaze
uobkajenu prezentaciju, a za Sta ima pravo na poseina@red iskazane troskove;

da omogudi pregled nepokretnosti;

dacuva podatke o ¢nosti nalogodavca, a po pisanom nalogu nalogoddacava kao
poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti, u veztigam prometom, odnosno zakupom
posreduije, ili u vezi sa tom nepokretnosti, iliasju za koji posreduje;

da obavesti nalogodavca o svim okolnostimatamam za predmetni posao koje su mu

poznate;
da posreduje u pregovorima i nastoji ddeldo zaklj@enja ugovora;
da prisustvuje i obezbedi stnu poma@& advokata vezano za izradu

Predugovora/Ugovora o kupoprodaji nepokretnosstale potrebne dokumentacije;
da prisustvuje primopredaji nepokretnosti.

Smatra se da je posrednik oméigunalogodavcu vezu s drugim licem (fikim ili pravnim)
0 pregovaranju za zakljgnje pravnog posla, ako je nalogodavcu ondega stupanje u vezu sa
drugim licem sa kojim je pregovarao za zaddjnje pravnog posla, a posebno ako je:

neposredno odveo, ili uputio nalogodavca, ilicérelice na razgledanje predmetne
nepokretnosti;

organizovao susret izrnie nalogodavca i tieg lica radi pregovaranja za zakkmje
pravnog posla;

nalogodavcu saopstio ime, broj telefona, telefakisaglektronske adrese tteg lica
zainteresovanog za zaklgnje pravnog posla, ili ako mu je saopstionta lokaciju
trazene nepokretnosti.

Il PRAVA POSREDNIKA

Posrednik ima pravo da, uz saglasnost nalogodasc&ogm je zakljg¢en Ugovor o
posredovanju, fotografiSe i napravi video zapisakegtnosti. Fotografije i video zapis posrednik
moze Koristiti isklj¢ivo u svrhu marketinSke prezentacije predmetne krepoosti.

Posrednik ima pravo da, u pisanoj odnosno elektmng$ormi, zakljwi Ugovor o
potposredovanju, kojinte u celini ili delimé&no, preneti svoja prava i obaveze iz Ugovora o
posredovanju na drugog posrednika, ako se nalegodsa ovim izkiito saglasio u Ugovoru o
posredovanju.

Posrednik je duzan da kopiju Ugovora o potposredjovpreda nalogodavcu u roku od pet
dana od dana zakljanja Ugovora o potposredovanju.

Posrednik ima pravo da za izvrSene usluge ispost&un nalogodavcu, u skladu sa
zakljutenim Ugovorom o posredovaniju i ovim Opstim uslovipeslovanja.

IV OBAVEZE NALOGODAVCA

Obaveze nalogodavca su:

da obavesti posrednika o svim okolnostima koje U zama&aja za obavljanje
posredovanja,

da posredniku da na uvid originalne isprave kojekadaju njegovo pravo na
nepokretnosti koja je predmet prometa, odnosnoptaari posrednika na sve upisane i
neupisane terete koji postoje na nepokretnosti;

da osigura posredniku i licu zainteresovanom zadjusdnje pravnog posla razgledanje
nepokretnosti, na dogovorenidmai u dogovoreno vreme;



- da obavesti posrednika o svim bitnim podacima cokeginosti, Sto posebno ukdjuje
tatne podatke o ceni, strukturi i dr;

- daisplati posredniku ugovorenu posreé#tni naknadu, i ako je to posebno ugovoreno, da
nadoknadi posredniku druge troSkove nastale tokosneglovanja;

- da obavesti posrednika pisanim putem o svim promena vezi sa posredovanim
poslom, a posebno o promenama u vezi sa pravinmepakretnosti, rokovima i cenom,
a sve u roku od tri dana od nastale promene;

- da odmah obavesti posrednika da je lice koje j&gposrednika gledalo nepokretnost
pokazalo interesovanje da bez posredinka zé&kiuedugovor/ugovor o kupoprodaji
nepokretnosti, zakupu nepokretnosti, ili obavi nékigi pravni posao koji je posledica
rada posrednika;

- daisplati posredniku ugovorenu posrettni naknadu u celokupnom iznosu ugovorenom
u Ugovoru o posredovanju i u shju kada je druga strana ili povezano lice drugenst
takade nalogodavac posrednika.

V EKSKLUZIVNO POSREDOVANJE

Nalogodavac se moze obavezati dn ugovaranjem klauzule o ekskluzivhom
posredovanju, da u ugovorenom rokuendicno otuditi nepokretnost koja je predmet Ugovora o
posredovanju, niite angazovati drugog posrednika za posredovanjeinjenog prometa.

Ako za vreme vazenja klauzule o ekskluzivnhom pasvadju nalogodavac zakfupravni
posao u vezi sa predmetnom nepokreinpza koji je posredovao drugi posrednik itino, bez
posredovanja bilo kog posrednika, duzan je da pogta sa kojim je ugovorio ekskluzivno
posredovanje na ime naknade Stete isplati iznogargoe posredtike naknade.

Posrednik je duzan da u Ugovoru o posredovanjulpmsapozori nalogodavca na Zeaje
i pravne posledice klauzule o ekskluzivnhom posreadqy.

VI OSTVARIVANE PRAVA NA POSREDNI CKU NAKNADU

Posrednik stie pravo na posredikiu naknadu na dan overe predugovora/ugovora 0O
kupoprodaji nepokretnosti za koju je posrednik pderao, a najkasnije u roku od petnaest dana od
dana overe ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.

Posrednik ne mozZe da zahteva delimoi plaéanje posredike provizije unapred, odnosno
pre zaklj&enja predugovra odnosno ugovora za koji je posmalogve u skladu sa prethodim
stavom.

Iznos posredike naknade, odnosno dia odreilivanja iznosa posredtke naknade, kao i
vrsta i visina troSkova za dodatne usluge posrednitvideni su Cenovnikom posredRih usluga
koji je sastavni deo ovih Opstih uslova poslovanja.

Posrednik mozZe da ugovori pravo na naknadu dodaimékova nuznih za izvrSenje naloga,
bez obzira na uspeh posredovanja, i zatrazi daemunapred plate sredstva za deree izdatke,
ako je to izréito navedeno u ugovoru o posredovanju.

Posrednik ima pravo na posretiu naknadu ako béai, odnosno vanbeai drug, potomak,
roditelj ili bilo koje drugo povezano lice, sa kajge posrednik doveo u vezu nalogodavca, zaklju
posredovani pravni posao.

Ako nakon prestanka vaZzenja ugovora o posredovamjlgsnovu otkaza nalogodavca, a u
roku ne duzem od mesec dana od dana prestankajaampwvora, nalogodavac zakijupravni
posao koji je neposredna posledica posrednikovagepovanja pre prestanka vazenja ugovora o
posredovanju, duzan je da posredniku plati ugoworrsredriku naknadu u celini, osim ako je
ugovorom o posredovanju drugje ugovoreno.

Ako pod uslovom i u roku iz prethodnog stava, nattayac zakljéi pravni posao koji je u
znaajnoj meri rezultat posrednikovog posredovanjagrestanka vazenja ugovora o posredovanju,
duzan je da plati posredniku srazmernu post&dninaknadu, osim ako je ugovorom O
posredovanju drugge ugovoreno.



Posrednik, odnosno potposrednik nema pravo na dakrea posredovanje ako sa
nalogodavcem u svoje ime, kao ugovorna stranajwakigovor koje je predmet posredovanja,
odnosno ako takav ugovor sa nalogodavcem zakljge koje za posrednika, odnosno za
potposredinka obavlja poslove posredovanja.

TroSkove pribavljanja potrebne dokumentacije kojsendokazuje svojina na predmetnog
nepokretnosti (Izvod iz katastra i&ib), a koja je potrebna za promet predmetne nepuise
snosi nalogodavac, ako nije drdge ugovoreno u Ugovoru o posredovanju.

Posrednik ima pravo da odobri popust nalogodavaanas posrediike naknade.

VIl ODGOVORNOST ZA STETU

Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno drugdnji u vezi sa poslom koji je
predmet posredovanja, mora postupati sa paznjomodagiivrednika.

Posrednik odgovara nalogodavcu u skladu sa ZakormamStetu koja je nastala usled
neispunjenja ugovornih obaveza preuzetih Ugovoropogsredovanju i navedenim u ovim OpsStim
uslovima poslovanja od strane posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost za izvrSenje obabépakoje od ugovornih strana u
prometu, koje su naeisobno preuzele u zak§gnom predugovoru/ugovoru o kupoprodaji
nepokretnosti.

Posrednik ne odgovara za kvalitet nepokretnosta k@jpredmet prometa, niti za skrivene
mane (osim u sktaju da mu je prodavac u pisanoj formi saopstio epoflretnost ima skrivenu
manu, a on tu informaciju prikrio od kupca).

VIl ZAVRSNA ODREDBA

Na odnose izm#u nalogodavca i posrednika koji nisu deai ovim OpStim uslovima
poslovanja, a nisu ugovoreni ugovorom 0 posredayapjimenjuju se odredbe Zakona koji
reguliSu ovu oblast i Zakona o obligacionim odnasim

IX CENOVNIK USLUGA

, Pla¢a .

Opis Iznos nalogodavac Rok pla¢anja Napomena
Prod_aj__a i 1,5% ugovorene cene Prodavac Predugovor/ug()\/zdaf .
provizija nepokretnosti
Kupovina - 0 ¢ija je vrednost
provizija 1,5% ugovorene cene Kupac Predugovor/ugovg 15.000 EUR
Zamena - po 1,5% vrednosti Ugovardi Predugovor/udovor iznos provizije
provizija nepokretnosti razmene 9 9 iznosi 500 EUR
Zakup - 50% -100% od iznosa prve Zakupac/

e : Ugovor o zakupu
provizija meseéne zakupnine zakupodavac
NAPOMENA:
- Sve Sto nije preddieno ovim Cenovnikom se neposredno ugovara sa odgiavéicem
posrednika.

- Nalagodchvac ¢e se s posrednikom dogeawati, usmeno ili pismeno, oko visineaknade =
dodchtneposlove koje posrednik mbja za Nalagodavca, a u zavisnosti od vrste i obimposh.
- U skladu salanom 34. Zakona o deviznom poslovanjuéplge svih usluga vrsi se iskfjiro u
dinarima po prodajnom kursu Sberbank a.d. Beogrddnasplate.
U Zrenjaninu, dana 22.03.2021. godine.
Direktor

Zorica Stefanov



